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Gemeinde HeRRdorf, Landkreis Erlangen-Hochstadt )
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Ost, 3. Anderung — Erwei-
terung Hotel Aurora“

Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Firth-Uffenheim nimmt zu oben
aufgeflihrten Planungen wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Belange werden nach unserer Kenntnis durch die aktuelle Planung
nicht berthrt.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen daher gegen die aktuelle Planung keine Ein-
wendungen.

Bereich Forsten:

Waldflachen i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Bayerisches Waldge-
setz (BayWaldG) sind durch die o. g. Planung nicht betroffen.

Aus forstlicher Sicht bestehen daher gegen die aktuelle Planung keine Einwendungen.

Sollten im Rahmen der weiteren Planung AusgleichsmafRnahmen im Wald vorgesehen
werden, bitten wir darum, diese mit uns abzusprechen.
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Gemeinde Hel3dorf;

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Ost, 3. Anderung - Erweiterung Hotel Aurora"

Hier: Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemar § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf
vom 11.02.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Staatlichen Bauamtes Niirnberg stimmen wir der vorgelegten Anderung
bzw. Aufstellung des Bebauungsplanes zu, wenn folgende Auflagen bertcksichtigt
und aufgenommen werden:

1. AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten geman Art.
23 Abs. 1 BayStrWG fur bauliche Anlagen an Staatsstrafen bis 20,0 m Abstand
vom auf3eren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot. Die entsprechende Anbau-
verbotszone ist im Bauleitplan textlich und planerisch dargestellt und von jegli-
chen baulichen Anlagen freizuhalten. Dies gilt grundséatzlich auch fir Nebenan-
lagen, Lagerflachen, Stellplatze, Fahrsilos, befestigte Flachen und sonstige An-
lagen, die nach der BayBO genehmigungsfrei sind.

Fur die bestehenden Stellplatze an der zur St 2240 straf3enseitigen Grund-
stiicksgrenze wird eine Ausnahmegenehmigung erteilt. Gemaf Bebauungsplan
sind hier jedoch Flachen fur landschaftspflegerische MalRnahmen eingezeich-
net.

2. Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaR Art. 23 BayStrWG inner-
halb der Anbauverbotszone unzulassig. Au3erhalb der Anbauverbotszone sind
sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht beeintrach-
tigt wird (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB) und sie missen am Ort der Leistung stehen.

Amtssitz

Staatliches Bauamt Nurnberg Dienstgebaude StralRenbau E-Mail und Internet
Postfach 47 57 90025 Nirnberg Zollhof 3 poststelle@stban.bayern.de
Zollhof 6 90443 Nirnberg 90443 Nirnberg www.stban.bayern.de

@ 0911-24294-0
0911-24294-699
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Diese Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine langere
Blickabwendung des Fahrzeugfuhrers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist;
das bedeutet insbesondere nicht Uberdimensioniert, blendfrei, nicht beweglich,
in Sekundenbruchteilen erfassbar oder zur nur unterschwelligen Wahrnehmung
geeignet. Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig. Auf § 33 StvVO wird
hingewiesen.

3. Die Erschliel3ung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist ausschlieflich
Uber das untergeordnete Stral3ennetz vorzusehen (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB
i.V.m. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 BayStrwWG).

4. Der Baulasttrager der Staatsstral3e tragt keine Kosten fur Schallschutzmal3-
nahmen an den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplanes sind. Zum Schutz
vor Larmeinwirkungen aus dem Stral3enverkehr werden geeignete Schall-
schutzmafinahmen empfohlen.

Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellung-
nahme behandelt wurde.

Weiterhin bitten wir um Ubersendung des rechtsgiiltigen Bauleitplanes (einschlieR3-
lich Satzung).

Wir bedanken uns fur die Beteiligung im Verfahren und stehen fir Rickfragen gerne
zur Verfugung.

Mit freundlichen GrifRen




ERLANGEN-HOCHSTADT

Landratsamt Erlangen-Hochstadt | Postfach 25 20 | 91013 Erlangen

TB Markert PartG mbB
Pillenreuther Str. 34

90459 Nurnberg

Bauleitplanungsrecht; }
Gemeinde HeRdorf Gewerbegebiet Ost, 3. Anderung — Erweiterung Hotel Aurora;
Friihzeitige Beteiligung

Anlage

LANDRATSAMT

Bauamt |, Wohnraumférderung

Négelsbachstrale 1 - 91052 Erlangen
Offentliche Verkehrsmittel:

Haltestellen Arcaden - Neuer Markt - Busbahnhof - Hauptbahnhof

Ansprechpartner/-in: _

Telefon: 09131 803l

Telefax: 09131 803-J

E-vail: [

Unser Zeichen: 62.1 6102/133/5/25
Erlangen, 10.04.2025

1 Stellungnahme des SG 40.2 Naturschutz vom 02.04.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Trager offentlicher Belange im Landratsamt Erlangen-Héchstadt nehmen zum o. g.

Bebauungsplanentwurf nachfolgend Stellung.

Baurechtliche/Planungsrechtliche Wiirdigung:

e Bei der Bezeichnung des Bebauungsplans als 3 Anderung wird darauf hingewiesen,

dass Dbereits

zweli

Bebauungsplananderungen in

Kraft sind.

Ein drittes

Anderungsverfahren lauft derzeit im studéstlichen Teil des Gewerbegebiets.

Hinweis beziiglich Geltungsbereich: Die -aktuelle Grundstiicksteilung und der
Geltungsbereich des Bebauungsplans stimmen nicht Gberein. Es wird empfohlen den
stidlichen Grundstiicksteil in den Geltungsbereich mit aufzunehmen. Im Hinblick auf das
bereits jetzt Uberschrittene MaB der baulichen Nutzung kénnte dies die Situation
entscharfen (Anlegen einer Pflanzflache). '

Zur Festsetzung der Baugrenzen: Im Norden befindet sich unzuléssiger Weise eine
Warmepumpe/Klimaanlage auerhalb der Baugrenze. Bei einem neuen B-Plan wirde
dafiir keine Befreiung in Aussicht gestellt, die Anlage ware zu entfernen. Gleiches gilt fur
den anscheinend nachtraglich errichteten Lichtgraben auf der Nordseite des Hotels. Im
Suden des Hotels befindet sich eine AuRentreppe, die Baugrenzen sollten entsprechend
angepasst werden. Auch das bestehende Vordach gerat durch die vorliegende Planung

Fiihrerschein- und Kfz-Zulassungsstelle
Mo.—Fr. 07:30-12:00 Uhr

zusétzl. Di. 14:00-16:00 Uhr nur-mit Termin
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Umsatzsteuer-ID DE336513878




teilweise.- aullerhalb der Baugrenzen, hier sollte fur einen weiteren Bestand die
Baugrenze entsprechend geandert werden.

e 2.4 der texilichen Festsetzungen: Die maximalen Firsthéhen werden auch fur
Werbeanlagen festgesetzt. Gleichzeitig wird festgesetzt, dass fir héhere Werbeanlagen
und betriebsbedingt héhere Teilbauten Ausnahmen méglich sind. Es sollte konkretisiert
werden, an welche Werbeanlagen oder Teilbauten auf dem Baugrundstiick gedacht
wird. -

e 5.1 der textlichen Festsetzungen: Auf den vorhandenen Rundbau mit Kegeldach wird
hingewiesen. Dieser durfte nicht mehr ‘als untergeordnetes Bauteil gelten. Es wird
empfohlen das Kegeldach generell zuzulassen.

¢ 5.3 Aufden vorhandenen Lichtgraben am nérdlichen Geb&auderand wird mit senkrechter
Stitzmauer wird hingewiesen.

e 5.5 der textlichen Festsetzungen: Auf die vorhandene Glasfassade am Rundbau wird
hingewiesen.

e 8.1 dertextlichen Festsetzungen: Auf die vorhandene Klimaanlage oder &hnliches Gerat
der Gebaudetechnik im Bereich des Pflanzstreifens wird hingewiesen.

¢ Da noch kein VEP vorliegt, behalten wir uns vor, auch in spateren Beteiligungsrunden
noch Einwande zu erheben.

¢ Es wird darauf hingewiesen, dass fiir das Baugebiet keinerlei Befreiungen in Aussicht
gestellt werden kénnen. Das beabsichtigte Bauvorhaben wird durch den Bebauungsplan
und den noch zu erstellenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan genau definiert.

e Unter A6.10.5 der Begrindung wird ausgefiihrt, dass ,perspektivisch® ein
Belagsaustausch angedacht ist. Hierzu ist darauf hinzuweisen, dass die derzeitige, fast
vollstdndige Versiegelung des Baugrundstiicks der bestehenden Genehmigung
widerspricht. Im Zuge der Anderungsplanung sind Vorgaben zur GRZ und Versiegelung
zu treffen und anschliellend zwingend umzusetzen.

Wiirdigung des SG 40.2, Naturschutz:
Siehe Anlage.

Wiirdigung des SG 40.2, Immissionsschutz:

Es wird eine schalltechnische Prognose bzw. ein Schallgutachten notwendig.

Die Daten des Bplans aus dem Jahr 2005 beziehen sich noch auf den insgesamt 4-spurigen
Ausbau der BAB 3 ohne Schallschutzwande. Zudem ist die in den Festsetzungen zitierte
VDI 2719 inzwischen zuriickgezogen. Es muss daher auf die Anforderungen der DIN 4109
abgestellt werden. ,

Sicherlich gab es schalltechnische Prognosen zum 6-spurigen Ausbau der BAB 3, welche
die Emissionsgrenzwerte aus der 16. BImSchV fur Verkehrslarm an Immissionsorten
unterschreiten sollten. Diese sind mir jedoch (noch) nicht bekannt. Méglicherweise dienen
diese Betrachtungen als Grundlage fir das zu erbringende Gutachten/Prognose.

Wiirdigung des SG 73, Hygiene:

Aus trinkwasserhygienischer Sicht weisen wir auf die auf Lage des Planungsbereichs im
Wasserschutzgebietes des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Seebachgruppe
hin. '
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Bei Vorhaben im Wasserschutzgebiet weisen wir auf die Verbote oder nur beschrankt
zulassigen Handlungen nach § 3 der giiltigen Wasserschutzgebietsverordnung hin.

Wiirdigung des SG 40.1, Umweltamt:
Keine Einwénde.

Wiirdigung des SG 61.2 Verkehr:
Keine Einwéande.

Wﬁrdigung des SG Z1, Klimaschutz:
Keine Aufderung.

Wiirdigung des Kreisbaumeisters:
Keine AulRerung.




LANDRATSAMT
ERLANGEN-HOCHSTADT

DIENSTSTELLE. HOCHSTADT A. D. AISCH

Landratsamt Erlangen-Héchstadt | Postfach 12 40 | 91312 Héchstadt Umweltamt
SchlofRberg 10 + 91315 Hochstadt a. d. Aisch
Bauamt | Offentliche Verkehrsmittel:
Haltestellen Schillerplatz - Aischwiese
SG. 62.1 Ansprechpartner/-in: | EENEGEGEGTcNGNGG
Am besten erreichbar: [ ENEGEGEGTGTNG
Telefon: 09193 201
_ Telefax: 09193 20- N
im Haus E-mail: I

Unser Zeichen: 40 173/Naturschutz
Hochstadt, 02.04.2025

Vollzug der Bauleitplanung:

Vorhabensbezogener Bebauungsplan Gewerbegebiet Ost, Erweiterung Hotel Aurora,
Gemeinde HelRdorf -

Vorhabentrager: Gemeinde HeRdorf

sehr geehri N

von Seiten des SG 40 (Naturschutz und Landschaftspflege) wird darauf hingewiesen, dass
dem Sachgebiet der Nachweis einer adulten weiblichen Bartfeldermaus direkt im Hotel
Aurora vom 08.11.2019 vorliegt.

In der Begrundung zur Anderung des Bebauungsplans steht, dass das Bestandsgeb&ude
auf Quartiere gesichtet wurde und keine Strukturen gefunden wurden. Es wurde nicht
dargestellt, ob auch Ausflugkontrollen durchgeflhrt wurden.

Bartflederméause beziehen haufig Quartiere in der Nahe von Waldern, da Walder zu ihren
praferierten Jagdhabitaten gehéren. Im vorliegenden Fall befindet sich das Hotel in der
Nahe zu einem Wald. Quartiere von Bartflederméausen sind nicht unbedingt durch Kot- oder
Urinausscheidungen an Gebauden erkennbar, wie bei anderen Fledermausarten.

Um Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind 2 Ausflugskontrollen im
Zeitraum von Mai bis Juli bei gunstiger Witterung durchzufthren. Die Ergebnisse der
Ausflugskontrolle sind in die Begrindung zum Bebauungsplan einzuarbeiten. Bei einer
festgestellten Betroffenheit ware die Regierung von Mittelfranken zu beteiligen.

Fiihrerschein- und Kfz-Zul gsstell Landratsamt Erlangen-Héchstadt Bankverbindungen

Mo.—Fr.  07:30-12:00 Uhr Néagelsbachstrafie 1, 91052 Erlangen Stadt- und Kreissparkasse

zusatzl. Di. 14:00-16:00 Uhr nur mit Termin Vermittlung: 09131 803-1000 Erlangen Hochstadt Herzogenaurach

zuséatzl. Do.14:00-17:30 Uhr nur mit Termin Telefax: 09131 803-491000 IBAN DE38 7635 0000 0000 0182 29

Auslinderwesen Dienststelle Héchstadt a. d. Aisch BIC BYLADEM1ERH

Mo. 07:30-12:00 Uhr Schiofberg 10, 91315 Héchstadt a. d. Aisch VR Bank Metropolregion Nirmberg eG

Di. 14:00-16:00 Uhr Vermittlung: 09193 20-1001 IBAN DE54 7606 9559 0000 0679 03

Mi. nur nach vorheriger Terminvereinbarung Telefax: 09193 20-491001 BIC GENODEF1NEA /‘étr T
Do. 14:00-17:30 Uhr E-Mail: poststelle@erlangen-hoechstadt.de £ Gliubiger-ID DE90ZZZ00000040253 Rikwpelngo) e
Fr. 07:30-12:00 Uhr Internet:  www.erlangen-hoechstadt.de Umsatzsteuer-ID DE336513878

Alle anderen Bereiche

nur nach vorheriger Terminvereinbarung
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Wasserwirtschaftsamt
Nurnberg

WWA Nirnberg — Postfach — 90041 Nurnberg

TB MARKERT
Pillenreuther Str. 34
90459 Nirnberg

lhre Nachricht Unser Zeichen Datum
4.1-4622-ERH 9- 15.04.2025

9729/2025

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Ost, 3. Anderung — Er-
weiterung Hotel Aurora“, Gemeinde HeRdorf, Landkreis Erlangen-Hochstadt
hier: Beteiligung der Behdrden

Anlage(n): 1 Formblatt Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegend erhalten Sie die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Niirnberg
als Trager o6ffentlicher Belange.

Mit freundlichen GrifRen

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Allersberger Str. 17/19  +49 911 23609-0 poststelle@wwa-n.bayern.de
90461 Nurnberg +49 911 23609-101 www.wwa-n.bayern.de
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2.2

2.3

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung

(8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Tréger 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu einem kon-
kreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt
nachvollziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde HeRRdorf, Hannberger StralRe 5, 91093 HelRdorf

[

Flachennutzungsplan I:' mit Landschaftsplan

X

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Ost, 3. Anderung*
fir das Gebiet

mit Griinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs I:' ja I:' nein

Satzung Uber den Vorhaben- und Erschliefungsplan

Sonstige Satzung

O X O O

Frist fur die Stellungnahme: (§ 4 BauGB) 17.04.2025

Frist: 1 Monat (8 2 Abs. 4 BauGB-MalRnahmenG)

Tréager offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)

Wasserwirtschaftsamt Nirnberg, Postfach, 90041 Niirnberg, Tel. 0911/23609.

[

Keine AuBerung

[

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

[

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den 0.g. Plan bertihren kénnen, mit der Angabe des Sachstands




2.4

2.5

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden werden
kdnnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

I:' Einwendungen

Rechtsgrundlagen

I:' Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Sachgebiet 4.22-Bodenschutz:

Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum Schutz von
Boden nach DIN 19731 und § 6 bis 8 BBodSchV ist hinzuweisen. Oberboden ist sachgerecht zwischenzula-
gern und wieder einzubauen.

Bei den nicht versiegelten Flachen soll der Boden wieder seine natirlichen Funktionen erfiillen kénnen, d.h.
die Bodenschichten sind wieder so aufzubauen wie sie natlrlicherweise vorhanden waren. Durch geeignete
technische MaRnahmen sollen Verdichtungen, Verndssungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen
im Rahmen von Geldndeauffullung vermieden werden.

Es soll auf eine bodenschonende Ausflihrung der Bauarbeiten unter zu Hilfenahme von giiltigen Regelwerken
und Normen, z.B. DIN 19371, hingewiesen werden.

Sachgebiet 4.21-\Wasserversorgung:

Das Gewerbegebiet liegt in der weiteren Schutzzone Zone 111 B, der Wassergewinnungsanlage ,,Seebachgrup-
pe* des Zweckverbands zur Wasserversorgung der Seebachgruppe.

Die Anforderungen und Einschrankungen der giiltigen Wasserschutzgebietsverordnung fur die Wasserversorg-
ung des Zweckverbands zur Wasserversorgung der Seebachgruppe vom 15.09.2005 sind zu beachten.

Sachgebiet 4.3-Abwasserbeseitigung:

Mit der Anderung des Bebauungsplanes besteht Einverstandnis, wenn die nachfolgenden wasserwirtschaftli-
chen Ziele beriicksichtigt werden:

Die im BBP beschriebenen Vorgaben der Niederschlagsentwésserung, ortsnahe Versickerung (Pflaster mit
offenen Fugen) und Gestaltung von Mulden mit begriinten Inseln, nehmen wir zur Kenntnis.

Bei einer Versickerung muss zundchst sichergestellt werden, dass der Untergrund sich zum Versickern eignet,
der Abstand zum mittleren hdchsten Grundwasserstand (ab Unterkante Versickerungsanlage) mindestens einen
Meter betragt. Das geltende DWA-Merkblatt M 153 sowie das DWA-Arbeitsblatt A 138 sind zu beachten.
Der Einbau von klassischen Zisternen ist begriiSenswert, tragt aber nicht regelméaRig zur Minderung von Aus-
wirkungen auf den natlrlichen Wasserkreislauf bei und ist nicht bei der Bemessung einer Niederschlagswas-
serableitung ansetzbar.

Die Nutzung vor Zisternenwasser als Grauwasser ist dem Betreiber der Abwasseranlage zu melden.

Eine dauerhafte Absenkung des Grundwassers ist nicht erlaubnisfahig.

Die Gemeinde hat die Planung diesbeziiglich zu prifen.

Wir weisen darauf hin, dass aufgrund der Lage im WSG eine Versickerung von Niederschlagsentwasserung
immer eine wasserrechtliche Erlaubnis erfordert. Die Lage im WSG erfordert es, dass Flachdacher mit Dach-
begrlinung, evtl. auch in Kombination mit PV-Anlage, ausgefiihrt werden. Dies ist satzungsrechtlich festzu-
schrieben.

Sachgebiet 4.4-Starkregenereignisse:

Wir verweisen, vor allem im Hinblick auf zunehmende Starkniederschldge, auf die SchutzmaRnahmen bei
Starkregenereignissen geméal der Biirgerbroschiire ,,Leitfaden Starkregen — Objektschutz und bauliche Vorsor-
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Nirnberg, den 15.04.2025

Ort, Datum

eZ.

Unterschrift, Dienstbezeichnung
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