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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Grünflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grünflächen

Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flächen für die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Hochwasserrückhaltebecken

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flächen für Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung von Bereichen unterschiedlichen Maßes der baulichen Nutzung
innerhalb des Gewerbegebiets (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Füllschema der Nutzungsschablone

Straßenverkehrsflächen

Straßenbegrenzungslinie

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Böschungen (Regenrückhaltebecken + Straßenkörper)

geplante Verkehrsführung
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Gemeinde Heßdorf
Hannberger Straße 5
91093 Heßdorf

Bebauungsplan „Gewerbegebiet Ost“
2. Änderung

mit integriertem Grünordnungsplan

Laurin Bühl
Nicolas Schmelter
Matthias Fleischhauer
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Vorentwurf

DARSTELLUNG ALS HINWEIS (ohne Festsetzungscharakter) PLANGRUNDLAGE

Höhenlinien mit Beschriftung in Metern üNHN

Flurstücksgrenzen mit Flurnummernz.B. 16/1

z.B.
285.00

Anbauverbotszone
20 m

Anbauverbots- bzw. Anbaubeschränkungszone der St 2240

Rad- und Gehweg
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Kartengrundlage:
© Bayerische Vermessungsverwaltung /
    ADBV Erlangen 14.11.2024

ZUGEORDNETE AUSGLEICHSFLÄCHE   M1
Flst.-Nrn. 547 und 547/2, Gmkg. Heßdorf

2. ÄNDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
„GEWERBEGEBIET OST“

Abgrenzung der naturschutzfachlichen Ausgleichsfläche (1.388 m²),
die der 2. Änderung des Bebauungsplans „Gewerbegebiet Ost“ zugeordnet wird

M1 Zuordnung der festgesetzten Maßnahmen (M1, M2 und M3)
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