
167/2

170/4

169/2170/1

169/1
170/2

170/3

168/2

168/3

167/4

290.50
291.00
291.50

292.00

292.50

29
2.5

0
292.00
291.50
291.00
290.50290.00289.50

289.00
288.50
288.00
287.50
287.00
286.50

28
6.

00

286.00

286.00

28
6.

00
28

6.
50

28
7.

00
28

7.
50

28
8.

00

288.00

28
7.

50

28
7.

00

28
6.

50

28
6.

50

286.5028
6.

50
28

7.
00

St 2240

Anbaubeschränkungszone
40 m

Anbauverbotszone20 m

St 2240

290.50
291.00
291.50

292.00

292.50

29
2.5

0
292.00
291.50
291.00
290.50290.00289.50

289.00
288.50
288.00
287.50
287.00
286.50

28
6.

00

286.00

286.00

28
6.

00
28

6.
50

28
7.

00
28

7.
50

28
8.

00

288.00

28
7.

50

28
7.

00

28
6.

50

28
6.

50

286.5028
6.

50
28

7.
00

286.29 m
über DHHN

A
B

C

5,3

4,0

34,0

8,0

10,7

1,0

1,5

16,5

4,2

3,0

1,5

2,2 16,3

1,5

1,5

11,0

M 1:500
0 5 10 502515 20 4030 35 45

m

N

Kartengrundlage: © Bay. Vermessungsverwaltung / ADBV Erlangen 15.02.2021

Koordinatensystem:

UTM32
(EPSG 25832)

Plan Nr.:

Planfassung:

Datum der Planfassung:Format

Pillenreuther Str. 34
90459 Nürnberg

Amtsgericht Nürnberg PR 286
USt-IdNr. DE315889497

Tel. (0911) 999876-0
Fax (0911) 999876-54

info@tb-markert.de
https://www.tb-markert.de

TB MARKERT Stadtplaner * Landschaftsarchitekt PartG mbB
Brahm, Fleischhauer, Merdes

Bearbeitung:

letzte Änderung:

Unterschrift des Planers:

Planungsträger Vorhabenträger

Übersichtslageplan M 1:5.000, Kartengrundlage © Geobasisdaten Bay. Vermessungsverw. 2024

Gemeinde Heßdorf
Hannberger Straße 5
91093 Heßdorf

Hotel Aurora Günther Werthmann e.K.
Im Gewerbepark 24
91093 Heßdorf

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
 „Gewerbegebiet Ost, 4. Änderung –

Erweiterung Hotel Aurora“

Laurin Bühl
Nicolas Schmelter
Matthias Fleischhauer

1039 x 594 10.02.2026 10.02.2026 1603 - 2

Entwurf

1.

15.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Höhenlinien mit Beschriftung
in Metern üNHN

Flurstücksgrenzen mit Flurnummernz.B. 170/3
z.B.

285.00

Anbauverbotszone
20 m

Anbauverbots- bzw. Anbau-
beschränkungszone der St 2240

bestehende Bebauung18,5 Bemaßung in Metern

angedeuteter Fahrbahnverlauf
der St 2240

PLANGRUNDLAGE

DARSTELLUNG ALS HINWEIS (ohne Festsetzungscharakter)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

9. Grünflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grünfläche

Gebäudeplan mit Schalldämmmaßen
(passiver Schallschutz)

Spezifische Angabe der erforderlichen Schalldämmmaße für Außenbauteile;
Werte für Fassade und Dach sind der Festsetzung Nr. 4.1 zu entnehmen.

Anlage zum Schallimmissionsschutzgutachten des Wolfgang Sorge Ingenieurbüro für Bauphysik GmbH & Co. KG,
Nürnberg, vom 23.02.2026

Planzeichnung (A) Nebenzeichnung (B)

15.10. Höhenbezugspunkt für Festsetzungen (§ 9 Abs. 3 BauGB)116,0 m
über NN

B Kennzeichnung von Punkten auf der Grenze des räumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans, zwischen denen er
gleichzeitig die Straßenbegrenzungslinie darstellt

A C
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